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Doxera

Opnesbemwe 3a ypOanuzam, rpal)eBUHapCTBO, CTAMOCHO - KOMYHAJIHE MOCJIOBE U 3aLITHTY KUBOTHE
cpeaune OnmtrHcke ynpase [loxkera, permaBajyhu nmo 3axreBy mHBecturopa Kocrantuna Jlanmuuha
(JMBI' _ u3 Iloxere, yi. , IOIHET y COIICTBEHO MME, HA OCHOBY 4JIaHa
53a craB 1 3akoHa o mianupamwy U usrpaamu (,,Cimyxoenu rmacauk PC* 6poj 72/09, 81/09-ucnpaska,
64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019,
37/2019-np. 3akon, 9/2020, 52/2021 wm 62/2023), un.10 ITlpaBunHMKa 0 TOCTYNKYy CrHpoBolhema
objenumene mporenype enekrpoHckuM mytem ("Ci. mmacamk  PC", 0p.96/2023), VYpembe o
nokamujckum yeioBuma (,,Cin.rmacauk PC* 6poj 87/2023) u Ilnana renepanne perymanuje [Toxera
(,,Cmy>x6ern muct ommrune [loxkera®, 6p.5/15, 7/16, 2/17, 4/18, 13/21, 15/21 - ucnp.rpemike, 9/23 u
18-1/24), oBnamheno nuie mo Pememy o onamthemy 6poj 001693907 2024 06706 000 000 000 001
04 01 ox 20.05.2024 .rox., TOHOCH

JIOKAIIMJCKE YCJIOBE

0 HeMoryhHocTH M3rpajame cTaMOeHO - MOCJTOBHOT 00jeKTa (BHLIENOPOAUYHO CTAHOBAK:E),
cunpatHocTH I1+3 Ha kat. mapuesn 0p. 286/1 KO Iloxera

1. onaum 0 KaTacTapCcKoj MapueTu/JTOKANMjH
1. Ilpema monanymMa Koju Cy y OKBUPY OBOT IIOCTYIKa MPHUOABILEHH IO CIYKOCHO] Ty>KHOCTH
11.10.2024.ron. ca moprana PenmyOmu4kor TreomeTcKor 3aBoja - JaBHH MPHCTYII,
KaTacTapcke mapiiesie, ce Boje Ha cieaehy HauuH :

Kar. napuena 6p.286/1 KO Iloxera (6poj smcra HenmokpetrHoctn 432 KO Iloxera), ykymHe
noBpimuHe 276 M2, mpeMa BpPCTH 3€MJBHINTA BOAM C€ Kao TPaJICKO Ipal)eBUHCKO 3€MIBMIITE, a IO

KYJTYpH :

- Op. nmema mapuene 1 : 3emsbMINTE HOA 3TPaJoOM M JPYrUM 00jeKToM Yy HOBpIIMHHM of 119 M2,
nopoauhHa cramOena 3rpaaa, objekar m3rpalleH mpe TOHOIIeHa MPOoMHUca O U3rpaamu objekara,
cuparHoctu [1+0, umaon npasa Ha o0jexty [lannuuh ([Iparan) Kocrantun, cBojuHa mpuBaTHa y yleiry
5/8 u 3apuh (Ilerap) Mapuja cBojuHa npuBarHa y yzaeny 3/8.

- Opoj nena mapiene 2 : 3eMJbHILTE MO0/ 3rPajioM U ApyruM o0jekToM y noBpuinau o 60 M2, 3rpaaa 3a
KOjy HUje mo3Hara HameHa, o0jekry Jlanuuuh ([paran) KocranTun, cBojuHa mpuBatHa y yaeny 5/8 u
3apuh (Ilerap) Mapuja cBojuHa nmpuBaTHa y ynery 3/8.

- Opoj jmena maprene 3 : 3eMJBHINTE y3 3rpajay U IpyrH 00jekaT y MOBPIIMHU o 97 M2, uMaomna mpasa
Ha maprenu Jlaamanh (paran) Kocrantun, cBojuHa npuBatHa y yueny S5/8 u 3apuh (Ilerap) Mapwuja
CBOjMHA MIPUBATHA y yaeny 3/8.

2. Ocranmu momany 3a kar. mapieny 0p.286/1 KO Iloxera, ox Hamnesxxnor PI'3 (Cmyxbe 3a
karacrap HenokpetHocTu [loxkera u Cekropa 3a karactap HemokpeTHocTH - Onesbeme 3a
KaTacTap BOJOBa YKHIIE), Yy OBOM MOCTYNKY 00jeAHmHEHE MPOIeAype HUCY TPUOaBIbaHU.



3. Y3 3axTeB 3a W3aBame JIOKALMjCKUX ycinoBa mpuiokeH je Karacrapcko-tomorpadceku
IIaH Jokanuje w3 ¢edpyapa 2022.rox., wspahen ox crpane ,lecomercka Mmepema“
KomesbeBa, M3nBojeno mecto [loxkera, oBmantheno nuie Mapuako Mutposuh.

4. I'paheBuncka maprena : Jlokanujcku ycIIOBH c€ W3/ajy 3a KaTacTapcKy Mapieny Koja
UCITyHhaBa yclIoB 3a rpa)eBUHCKY Maplelny, y ckiaay ca wi. 53a 3akoHa O IUIaHHpamby U
nsrpagmu («Ci.n.PCy 6poj 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC,
50/13-YC, 54/13-YC, 98/13-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - np.
3akoH, 9/2020, 52/2021 u 62/2023). YV npeamerHoMm ciydajy rpaljeBUHCKa mapierna je
UACHTUYHA ca KatacTapckoM napienoM. Kart. mapuena 6p.286/1 KO Iloxera nma 10BoJbHY
MOBPUINHY, IIMPUHY (PPOHTA M MPUCTYI Ha jaBHY caoOpahajHy MOBpIIMHY, T€ HCIyHaBa
yCloBe 3a rpal)eBUHCKY MmapIiemy.

2. ITogaum 0 KJIAaCH M HAMEHH 00jeKTa

- [Ipema 3axTeBy 3a M3/1aBame JOKalMjCKUX yciosa, [maBHoj cBecuu MJIP, a y cknany ca
[TpaBunHuKOM 0 Kinacupukanuju objexara (,,Cayx6enu rmacauk PC* 6p.22/15), niaanupaHu pagoBH
KJacu()UKOBaHU Cy Ha clenhy Ha4YMH :

1. Crambene 3rpanme - CramOeHe 3rpajie ca TpH WIM BHIIIC CTaHOBa, V37BOjeHEe M ocTalle cTaMOCHE
3rpajie ca BHIIIE OJ] TPH CTaHa, Kao ITO Cy CTaMOCHU OJIOKOBH, Kyhe ca amapTMaHMMa | CII. y KOjuMa cy

CTAaHOBH HaMEH-CHU 3a CTAJHO CTAHOBAaWkE WM 3a MOBpeMeHH OopaBak, moBpmuHe g0 2.000 M2 1
makcumanae crparcHotu [[+4+[Ik (IIC), kmacudpukanmonn Opoj 112221, kareropuje b — mame
3aXTeBHH 00j€KTH, IPOIIEHTYaJIHE 3aCTYIJbeHOCTH 89,35 %.

2. Hecrambene 3rpaze, 3rpane koje ce ymnoTpeOspaBajy y MOCIOBHE CBpXE, 3a aJIMUHUCTPATUBHE H
ynpaBHe cBpxe (0aHKe, OIITEe, MOCIOBHE 3rpajie JIOKATHE YIpaBe U ApKaBHUX Tena u 1p), 10 400mM2 u
[1+2, xnacuduxaumonu Opoj 122011, xareropuje b — Mame 3axTeBHU 00jeKTH, MPOIEHTyaTHE
3actymbenoct 10,65 %.

3. AHaJIM3a M OoLleHAa 3aXTeBa

Ha ocHoBy 3axteBa mHBecTHTOpa M3pah)eHO je UACjHO pelleHe 3a M3rpajmby CTaMOEHO - MOCIOBHOT
o0jekTa (BUIICTIOPOIUYHO CTaHOBame) Ha Kar. mapuemu O0p. 286/1 KO Iloxera, cnparnoctu [Ip+3.
[TpojexToBaH je kao jeqHa GyHKIMOHATIHA [ENIMHA, YKYITHEe KOpHCcHE moBpurHe ox 570,71m2.

Ha xat. mapuenm 6p.286/1 KO Iloxkera moctoju m3rpahen ctambeHn objekar mpu3eMHE CIpPAaTHOCTH,
carpaljeH Tipe JOHOIIIeHka PoNHca 0 U3rpaambH 00jeKkara, y yKymHoj opyto moBpmuHu ox 131,32m2, ox
gera je neo y noBpmuHu o7 119,00m2 eBunenTupan kao obdjexar 6p.1 y esunennuju PI'3-a. [Ipensuho
j€ YKIamame OBOT 00jeKTa Mpe M3rpaame. Y 3armagHoM Jeily maplenie je moctojao momohHu oQjexar
NpU3EMHE CIPAaTHOCTH yKyIlHe OpyTo mospmuHe of 60,00M2, carpalheH mpe JoHOIIEHa HPONUCA O
U3rpaamu objekara W eBUACHTHUpaH Kao oljekar O0p.2 y eBuaeHumju PI'3-a, xoju je y mehyBpemeny
HOpYIIEH.

Karacrapcka mapuena Op. 286/1 KO Iloxera mma nupekran nemadyku npuctyn Ha Yi. Kpamba
Anexcanzpa ca jyxHe ctpane. Koncku mpuctyn je npeBul)eH Kao MHAMPEKTaH, IPEKO KaT. maplesne
0p.293 KO Iloxera kpo3 macaxHu IpoJia3 y oKBUpy nocrojeher o0jekra, a 3aTUM 3aAHUM JIBOPULITEM
JI0 TIapKHHTa Ha MpenMeTHOj napuenu. [locioBHOM feny 00jeKkTa Ha MpU3eMIby Ce MPUCTYIIA Ca jyKHE
CTpaHe JIOK je MPUCTYN cTaMOeHOM JieTy ca ceBepHe cTpaHe. [Ipu3eMibe ce cacToju o/ MOCIOBHOT Jerna
ca jy)He CTpaHe M CTaMOCHOT JieJia ca CeBEpHE CTpaHe. Y OKBUPY MOCIOBHOT Jiesa (hopMHpaHa cy J1Ba
HEe3aBHCHA MTOCJIOBHA MPOCTOpa ca Mpumaaajyhum MokpuM yBopoBuMa. CTaMOCHOM JIeTy ce TPUCTYIIa
KpO3 MacaKHW Ipojia3 ca MCTOYHE cTpaHe. BepTukanHa KoMmyHHKanuja u3Mely eraxka ocTBapeHa je
apMHUPaHOOCTOHCKUM JBOKPAKMM CTEIICHUIITEM Yy OKBHPY OO0jeKkTa ca ceBepHe cTpaHe. Takohe, Ha
ceBepo3araaHoj cTpanu o0jekTa mpeasul)eHa je yrpaama MOHTaKHOT TyTHHYKOT udTa. Heto koprcHa
BucHHA mpuzemsba je H=2,90m — 2,94m 10k je Ha cBuM octanuMm etaxxama H=2,60m — 2,62m. TepeH je,
y ey npeaBuheHOM 3a M3rpajiiby, PeIaTUBHO PaBaH TakKo Ja MPHIMKOM M3rpajme Hehe OUTH BpIIEHO
3acerame TepeHa.



Ha cesepnom neny kat. mapuene 0p. 286/1 KO Iloxera npensuljeHo je ¢hopmupame 2 mapKUHT MecTa
3a MOCJIOBHM J€0 W 5 MapKUHI MecTa 3a cramOeHu aeo obOjekra. Hemocrajyha 2 mapkuHr mecra 3a
crambOenu jeo ouhe o6e30ehena Ha ocHOBY OIITyKOM O JIoIyHaMa OJJTyKe O YTBphMBamwy JONpUHOCA 32
ypehuBame rpaheBuHCKOT 3eMibHITa (,,Ciry>kO0eHn et ommTrHe [Toxkera™, 6p.4/23).

4. HameHa u npaBuJjia rpaljera Ha OCHOBY ILUIAHCKOT JIOKYMEHTA

e Karacrapcka mapuena 6p.286/1 KO Iloxera namaszu ce y mpocropy oOyxBahenum Ilmanom
reaepanne perynamuje [loxere (,,Ciayx6enn nmuct Ommrtune I[loxera®, 6p.5/15, 7/16, 2/17,
14/18, 13/21, 15/21-ucnp.rpemxe, 9/23 u 18-1/2024), y oxBupy rpaheBuHCKOT moapydja, a 1mo
OCHOBY pe&XHMa KopHuIhema 3eMJbHINTA AePUHICAHE CY Kao MOBPIIMHE 0CTaje HAMEHE.

e [Ipenmerne kar. mapuese cy y okBupy uenune L{0-I'paacku uenrap, y GyHKIMjU CTAaHOBaWka U TO
npunanajy ypoanuctuukoj momuenunu 1 0.15 — ca HaMeHOM CTaHOBambe BHCOKMX T'yCTHHA O
250 ct/xa.

ITPABUJIA YPEBEIbA u3 Ilnana renepanne peryaanmje [oxera

MOJAEJA HA KAPAKTEPUCTHYHE YPBAHMUCTHMYKE UEJUHE W
MOJALEJTVHE

e VYpbanuctuuka nenmmna 1[0 oOyxBara yxxu nenrap [loxxere u mpeacTaBiba HajBPEIHUJU TPOCTOP
HaceJba IO KOME je caMO Haceshe IMPENO3HATJFMBO. Y OBOj 30HH CY CKOHIIEHTPHCAHH jaBHH,
KOMEpIUjalHi U CTaMOCHHU Ca/ipKaju.

e Ha oBoM mpocropy HHje T03BOJBCHO JIOIUPAKE ENaTHOCTH Koje OykoM, BHOpaimujama,
3araljemeM Bas3ayxa, BOJE U 3eMJBUINTA U IPEBEITMKAM 0OMMOM TPAaHCIIOPTA HETAaTUBHO YTHYY Ha
KMBOTHY CperHy (MHIYyCTpHja, Maja IPUBPE/a, YCIyKHO 3aHATCTBO, CKIAJIHIITA H CIL.).

HOGleMH(! ocmaie HameHe

[ToBpmmHe ocTane HameHe 00yXBarajy CBE MOBPIIMHE y OKBUPY TIPaHHIIA MJaHA KOj€ HUCY MOBPIIUHE
jaBHE HamMeHe U TO u3Mel)y ocTaor :

= 30HY CTaHOBamAa - CTAHOBAKE BUCOKHX Ir'ycTHUHA 01 250 cT/xa
CranoBame BUCOKHX rycTuHa oj 250 cr/xa

o3somene denamuocmu

JlenaTHOCTH KoOje c€ MOTY IUIAaHHPATH y 30HH CTAaHOBamba BHCOKMX I'yCTHHA KAa0 CaMOCTalHE WIH Y
CKJIOIY HOPOANYHUX U BUILIEIOPOJANYHUX CTAMOEHO-TIOCIOBHUX U MOCIOBHUX 00jeKara cy u3 o0JacTh:

e yIpaBa M aJIMUHUCTpALIN]a

* [IOCJIOBHO-aMUHHUCTPATHUBHUX JeJIaTHOCTH (OaHKe, TOWITEe, NPEACTaBHUILTBA, arcHIHje,
MOCJIOBHU OUpon),

e Kyntype (rajnepuje, OMOIMOTEKe, YUTAOHUIE, OMOCKOIICKE U MTO30PUIIHE caje U Ap.),

e TproBuHa (IPOJABHHMIIE 32 MPOAAJy MpexpaMOeHe U pode MUPOKE MOTPOIIHE U Ip.)

e YCIOY)XHO 3aHAaTCTBO (MeKapcke, mociacTuyapcke, oOyhapcke, kpojauke, (pusepcke,
¢doTorpadcke paame U Apyre 3aHATCKE PaIbe)

e yCIy)XHE JIeJIaTHOCTH (KIbMXKapa, BUACOTEeKa, XeMUjCKa YUCTHOHULIA H JP.)

* YIOCTHTEJHCTBO (MOTEJ, TAHCHOH, PECTOPaH, TaBepHa, Kade Oap, murepuja, xamoyprepuja...)

* 37PaBCTBO (AmOTeKa, OMINTE W CIEIHjaJHCTUYKe OpAUHALMje, aMOylaHTe, CTAIMOHAPH MambHX
KaItaluTeTa U CJl.)

e coIMjaJiHAa 3aIITUTa (CEPBUCH 3a YyBame Jele, BPTHUhH, OONAHUINTA, WTPAOHUIE 3a eIy,
CMeIlTaj U Hera CTapyuX U M3HEMOIIIUX JIMLA U Jp.),

e 3a0aBa (OunHjap canoHU, CAJIOHU BUIEO UTapa, U Jp.)

e cropTta (TeperaHe, Bex0OaoHe 3a acpoOuK, puTHEC, OOMMOUIAVHT U Jp.)



Bpcma u navena objexama uuja je usepadra 3abparena - 3adpameHa je U3rpaama CBUX objekara y
KojuMa ce 00aBJbajy JIEJIATHOCTH KOj€é MOTY Jia yrpo3€ OKOJIHE O0jeKTe W JKMBOTHY CpPEAHHY OYKOM,
BUOpalyjama, racoBuMa, MUPUCHMa, OTIAJHUM BOJIaMa, ¥ IPYTHM IITETHUM JI€]CTBUMA, Ka0 U 00jeKTH
KOJH C€ TI0 apXUTEKTOHCKO I'pal)eBUHCKOM CKIIOMY HE YKJIAmajy y OKpYKeme.

Onmrta npaBuia ypehema nmpocropa

VY rpaduuxom mpusory ,,Kapra niaaHupane HaMeHe MOBPILIMHA™ JaTe Cy MPETE)KHE HAMEHE Y OKBHPY
3axBara IjIaHa.

e Msrpaama 1utaHupaHux o0jeKTa J03BOJbEHA j€ YHyTap peryjlalMoOHUX JHHHja OJHOCHO
yTBpheHnx rpal)eBUHCKHX JIMHHja oOjekara mpeMa MpaBwinMa ypehema u rpahema yTBpheHrM
[TnanoMm.

e Moryha je ¢a3na rpaama koja Tpeba aa Oyne y ckiany ca norpedama naBectutopa. [Ipsa dasa
peanu3anuje Tpeba aa Oyae ypeheme nHppacTpyKType ITO MOIPa3yMeBa U YCIIOCTABIbAbE BE3e
ca nocrojehom Mpexom. OGjexTH ce Takohe Mory rpamutu ¢asHo, y OKBHPY CBOje rpal)eBHHCKe
napiene mpu 4demy cBaka (aza Mopa MpencTaBibaTH (YHKUHMOHAIHY M OOJMKOBHY LIEJIHHY.
Qda3zna rpagma moapazymeBa U (asHy U3pagy TEXHHYKE JOKYMEHTalWje W MpHOaBJbame
rpal)eBHHCKE JT03BOJIE 32 CBAKy MOjeIuHAYHY (ha3y.

YCIOBHA 3A ITIPUCTYII HA JABHY CAOBPARAJHY MPEXY

Caaka rpaljeBuHCKa mapiienia y mpocropy o0yxBaheHHM OBUM IUTAHOM, MOpa UMaTH TPajHU — AUPEKTHU
MPUCTYN Ha jaBHY caoOpahajHuIry.

IIpaBuaa rpahema
Onwma npaguna zpaljermwa

[IpaBunuma rpahema ypehyjy ce m03BoJbeHE mpeTexHe M nparehe HameHe, MMHMMajHa BeJIMYMHA
napiesne, mocTaBJbamke 00jeKTa y OJJHOCY Ha peryialujy U y OHOCY Ha TpaHuile rpal)eBHHCKE mapiere,
MehycoOHa ynasbeHoCT 00jeKTa, BUCHHA WM CIIPaTHOCT 00jeKTa, N3rpaima Ipyrux odjexara Ha UCTO]
rpal)eBUHCKO] mapIienu, NocTaBbambe orpajae, HauuH o0e30ehuBama mpucTyna napueniy, NapKupame 1
rapaxupame 1 Jp.

YcnoBu u HaYHH 00e30el)era MpocTopa 3a napkupame BO3UJIA

[apkupame U rapaxxupame BO3uia 3a NOTpede BIACHUKA OTHOCHO KOPUCHMKA 00jeKaTra CBUX THIIOBA

usrpaname,_obeszdehyje ce Ha comncTBeHoj rpal)eBUHCKO] HMapliedr W3BaH MOBPIIMHE MYTa, M3TPaTmoM

[IapKHMHIa WIK Tapaka Y3 yCIOB KOJU je JiaT 3a CBaKy HaMeHY IOCeOHO.

[Torpeban 6poj MapKUHT U rapaxxHUX MecTa ce ofpelyje mo kpurepujymy:
® jeIHO MapKUHI MECTO MO jeHOj CTaMOEHO] jeIUHUIIN;
* jemHO mapkuHT MecTo Ha 70 m? KOPUCHOT pocTopa OaHKe, 3PaBCTBEHE, MOCIOBHE, 00pa30BHE U
aJIMUHUCTPATUBHE YCTAHOBE.
Iosokaj o0jexara HA MapUeJIH - XOPU30HTAJIHA peryJanuja
[Tomoxaj o0jexTa Ha mapIenu AeGuHHIIE CC :
e rpal)eBUHCKOM JIMHUjOM y OTHOCY Ha pEeTyJIaIlMOHy JINHU]Y,
e ynasbeHomhy y oHOCY Ha TpaHUILy CyCeIHe mapiiesie U o0jexara Ha mboj,

e ynasbeHomhy y ogHOCY Ha Apyre 00jeKTe Ha Mapiean

['paheBuHCKa TUHM]A je TUHMUjA O KOj€ j€ J03BOJbEHA!



e U3rpajiiba HOBHX O0jeKkara

e Jnorpanma nocrojehux odjexra

o ['paheBuHCKA JIMHMja MOXKE JIa ce MOKJIala ca PeryJandoHOM JIMHHjOM Ha rpal)eBHHCKO] mapienn
WIH Ce Haja3W Ha oxapeheHoM pacrtojamy koje je medunHmcano Ha rpaduuxkom mpmiory Kapra
ypOaHUCTHUKE perylaiyje.

e YKonmuko mocTojehn objexar neoM u3Ia3y UCIpes IIaHoM AepuHrcane rpal)eBUHCKE JTUHH]jE, a
YKOJIMKO HE OMETa jaBHY MOBPIIMHY (pErylTalnnoHy JHHH]Y), caoOpahajHy MperieaHocT Win
cycela Ha IUIaHMpaHoj rpal)eBUHCKOj JTUHMjU, MOryhe ra je peKOHCTpyHCaTH, aJanTUPAaTH U
canuparu. [lorpaama je Moryha camo u3a ruiaHom neduHHcaHe rpal)eBUHCKE JTHHM]E.

e 3a cBe O0jekTe KOjU 3aja3e y IUIaHMpaHy perylanujy yauna (perylanuoHy JIMHH]Y) HHje
JI03BOJbEHA PEKOHCTPYKIMja WIM JoTpaama Beh camo Tekyhe onpkaBame, caHalja u
ajanTanyja ¥ TO J0 NpuBolema 3eMJbHINTAa HaMEHHU. TauyHe KOOpJAWHATE MPEIOMHHUX Tadaka
perynanyoHe juHHje he ce yCIOCTaBUTH Ha OCHOBY OBEPEHOT TOHOrpadcKo-KaTracTapCcKor
IUJIaHa, a Kpo3 M3paay JIOKAIMjCKUX YCIOBAa WM KpO3 H3paay YpOaHHCTHYKO-TEXHUYKHX
JOKyMEHaTa 3a CIIpOBOlehe INIaHCKUX JOKYMEHaTa.

HNupexcn
Hnoexc 3ayzemocmu

WNupnekc 3ay3eTocTH mapiienie TMpelncTaB/ba OAHOC TadapuTa XOPH3OHTANHE IMpojeKiuje oOjekra u
YKYITHE MMOBPIIMHE Tpal)eBUHCKE MapIiesie, U3PaXKEeH y MPOICHTUMA.

Tunosoruja n3rpaame odjexara

O6jextu Mory OuTH rpaljeHu Kao :

- cnobomHocTojehu - oOjekar He Joaupyje HU jeAHy JUHHU]Yy rpal)eBHHCKE mapiiesne

- Y HETIPEKUHYTOM HHU3Y - 00jeKaT Ha Maplesu 1oaupyje ode 6ouHe TuHMje rpal)eBUHCKe mapiiene;

- Y IPEKUHYTOM HH3Y - 00jeKaT JOAUpPYje caMo jeHy OOUHY JIMHU]Y rpal)eBUHCKE MapIiiere;

Bucuncka peryianuja

BucuHa o0jekra je pacTojame of HyaTe KoTe 00jeKTa 1o KoTe BeHIa (HajBUIIe Taduke (hacaaHOT IUIaTHa)
u oznpelyje ce y omHocy Ha (hacamay o0jeKkTa IOCTaBJhEHO] TpeMa YIIUIH, OMHOCHO MPUCTYITHO] jaBHO]
caoOpahajHoj MoBpIIMHY.

Bucuna eraxa ce oapelyyje mpema HaMeHH.

O06jexTi MOTYy UMaTH TIOAPYMCKE UM CYTEPEHCKE MPOCTOpHje (aKO HE MOCTOj€ CMETH¢ TeOTEXHUYKE U
XHJPOTEXHUYKE MPHUPOJIC) KOje Ce KOPUCTE Kao MOMONhHH MPOCTOp, a Y CIy4ajy CyTepeHa MOPOIUIHUX
ctamMOeHux o0jekaTa U Kao cTaMOeHHU MPOCTOp, MO/ YCIOBOM Jia MMa JOBOJbHY BHCHHY 3a OBy HAMEHY
W yJla3 ca HUBOA TePEHa.

[Tocnenmwa eraxxa Moxke OUTH Y POPMU CIIpara, MOTKPOBJbA WM TIOBYYEHOT CIIpara.

[ToTkpoBJbe je MOceamha eTaxka Koja ce y LeIMHU WK JeJI0OM Halla3u YHYTap KpOBHE KOHCTPYKIHje ca
HAJ3UTKOM BUCHHE 01 1,6M 011 KOTE MOCIENHE ETaXE.

[ToBy4eHM cripar je moclie/iiha eTaxa MoByYeHa O NMPEbe U 3aamke (acaJHe paBHU MHHUMAIHO 1,5M
O]l BEHIIa 00jeKTa.

I'paheBuncku enemeHTH 00jexara



['pal)eBHHCKH €eMEHTH Ha HUBOY IpU3eMiba MOry npehu rpal)eBHHCKY, OTHOCHO PeryaalnuoHy JIUHH]Y
(pauyHajyhu o 0oCHOBHOT rabapuTa 00jeKTa 10 XOpU30HTAIHE MTPOjeKIINje UCTIa/Ia), H TO:

1) uzno3u nmokasna - 0,30 M, 1Mo 11e710j BUCHHH, Kaja HajMama IMMpUHa Tpotoapa uzHocu 3,00 M, a ucros
TE IIUPUHE TPOTOApa HHjE JO3BOJHEHA M3TPaha UCIaia H3JI0Ta JIOKaJa y IPU3EMIbY;

2) nzno3u nokana - 0,90 M 110 1e10j BUCHHY y TIEHIaYKUM 30HAMA;

3) TpaHncnapeHTHe OpaBapcKe KOH30JHE HAACTPEIIHWIE Y 30HH NpuzeMmHe eTaxke - 2,00 M Ha 1emoj
IMIUPHUHHU 00jeKTa ca BUcHHOM u3Hax 3,00 m;

4) TutaTHeHe HAJACTPEIIHULIE ca MAaCUBHOM OpaBapckoM KOHCTpykuujoM - 1,00 M on criojbHE HBHIIE
TpoToapa Ha BUcMHU u3HaA 3,00 M, a y MelaukuM 30Hama rnpemMa KOHKPETHUM yCIIOBHMA JIOKALIU]e;

5) kon3onHe pekname - 1,20 M Ha BucuHU u3zHa 3,00 m.

HaJCTPENIHHUIIE M _CJ.),_HE MOry upena3uTd rpaheBUHCKY JmHU]jY_Bume on_ 1,60 M, 0THOCHO
peryaanuony auHujy Bumie on_1,20 M 1 To Ha fery 00jekTa BumeM o7 3,00 M.

Hcnaau Ha 00jeKkTy HE CMejy ce TpaluTH Ha pacTojamy MameM o 1,50 M ox OodHe rpaHuIle mapiere
MIPETEeKHO CEBEPHE OpHjeHTanuje, OMHOCHO, 2,50 M on OOYHE TpaHUIle Mapiese MPETeKHO jyKHE
OpHjeHTaIlmje.

OTBOpeHe cno/bHE CTeleHUIle MOTY Ce IOCTaB/baTH Ha NpeAmu J1eo 00jeKTa, ako je rpaleBHHCKa
nuHHja HajMame 3,00 M yByueHa y 0JJHOCY Ha peryJalroHy JUHHU]Y U ako caBnalyyjy Bucuny 1o 0,90 m.

N3y3eTHO, OTBOpEHE CITOJbHE CTENECHWIIC MOTY CE€ IMOCTaB/baTH Ha TPEImU Aco O00jeKTa, ako je
rpaheBUHCKA JHMHMja Ha pacTojamby MameM on 3,00 M ox peryialnuvoHe JWHHUjE, KaJla je LIUpHUHA
TpoTtoapa npeko 3,00 m.

Crenenurie koje casnalyjy Bucuny npeko 0,90 M, n3Ha NOBpIIMHE TEPEHa, yina3e y rabaput o0jeKxra.

CreneHuIe Koje ce MOoCTaBlbajy Ha OOYHU WJIM 33/l JIe0 00jeKTa He MOT'Y OMETAaTH IMpoJia3 U JApyre
(byHKIHjE TBOPHIITA.

I'palleBMHCKH ejleMeHTH HCIOL KOTe TpPOTOapa - MOJPYMCKE eTaxe, Kaja ce rpaheBUHCKa U
perynanuoHa JUHHja OKJIanajy, Mory npehu rpal)eBHHCKY, OJHOCHO perylanoHy JUHHU]Y (padyHajyhu
0]l OCHOBHOT rabapura 00jeKTa 10 XOpU30HTAIIHE TIPOjeKIIMje UCTIaia), aKo THME HUCY YTPOXKEHE Tpace
¥ BOJIOBH UH(PACTPYKTYPE, U TO:

1) crone Temespa u moapyMmcku 3unoBH - 0,15 M 10 nybune ox 2,60 M ucmoj MOBPIIMHE TPOTOApa, a
ucron te ayoune - 0,50 m;

2) maxToBU NOAPYMCKHX IPOCTOpHja 10 HUBOA KoTe TpoToapa - 1,00 m.

Crone TeMesba He MOTY HOpClIa3uTH IrpaHully CyCCAHC IMapuejie, OCUM Y3 CarllaCHOCT BJIACHUKA HWJIA
KOPUCHHUKA Map1eic.

3amTuTa cyceqHux odjexara

Ha rpaljeBuHCKHMM maprieniama HUje 103BOJbeHa OMII0 KaKBa M3rpajmha Koja OM MOTIIa yrpO3UTH 00jeKTe
Ha CycemHMM Tapuenama u muxoBy ¢GyHknmjy. Kom rpahema objekara Ha TpaHWIM KaTacTapcke
napiiesie rmpema cyceay BOAWTH padyHa Ja ce 00jeKTOM WM HEKHUM HETOBHM EJIEMEHTOM (HCIaioM,
CTPEXOM U CJI) HE YTPO3HU Ba3AyIIHH, OHOCHO MOI3EMHH IPOCTOP CyCeIHEe mapIee.



[MpunukoM opmupama rpaJuivIITa U U3rpaame MoTpedHO je 00e30enuTn cBe 00jeKkTe Ha Mapuenu
Kao U cyceqHe 00jeKTe y MomIeay CTaTHYKe CTAOUITHOCTH.

OnBoamaBame U HUBeJIALMja

[ToBpmMHCKE BOJIE O/IBOJIE C€ ca mapIiesie cI000JHUM HaJoM IpeMa pHrojiamMa, OJHOCHO IpeMa YIIUIN
(kon perynucane KaHAIH3aIlH]je, OMHOCHO japKOBUMA) ca HajMamuM mazom of 1,5 %.

[ToBpmmHCKe BO/IE ca jenHe Tpal)eBUHCKE Tapliese He MOTY C€ yCMepaBaTy IpeMa JIPyroj mapiei.
OrpahuBame napuesa no nNojeAUHUM 30HAMA

e V¥V 30Hama BUIIEHOPOAMYHE M BUILECIIPATHE U3rPaibe, maplese ce Mo npaBuily He orpalyjy.
Tperman nzrpaljennx o0jexara

3a m3rpahene objekre unja melycoOHa yIa/beHOCT U3HOCH Mame oA 3,0 M, y ciIy4ajy peKOHCTpPYKIIHje
U JOTpajiie, He MOTYy ce Ha CyCeOHHM CTpaHama INpeaBuhati HacpaMHH OTBOPH CTaMOCHHX
pocTopHja.

CTAHOBAILE BUCOKHUX TI'YCTHUHA 250ct/xa — 'PAICKH HEHTAP

HOCEBHHU YCJIOBHU I'PABEIHA 3A OBJEKTE BUHIENNOPO/IMYHOI' CTAHOBAIHA U

APYTI'NX CAIPKAJA IO YPBAHUCTUYKNM NOAHEJUHAMA

I1 0.15
YPBAHUCTHYKA
MNOAUEJIUHA
J1O3BOJ/bEHA I'PAJACKU LIEHTAP - CTAHOBAKE BUCOKUX I'VCTHUHA O[] 250
HAMEHA cr/xa CA HEHTPAJIHUM ®YHKIIMJAMA
NHAEKC
NCKOPUIIREHOCTHU
3EMJBUIIITA MakcumaiHo 60%
CITPATHOCT e vuHuMaiHo [lo+I1+1+11k (Tpu Ham3emHe eTaxe) -




OBJEKATA o makcumanHo [To+I1+5 (mect HaA3eMHNX eTaxa)

THUII U3I'PAAIBE e OBJEKTU Y IPEKMHYTOM HU3Y CA MOI'YRHOLIRY
N3T'PAIBBE CJIOBOJHO CTOJERUX OBJEKATA

MHWHHUMAJIHA e 3A CJIOBOJHO CTOJET®hU OBJEKAT je 3 apa

BEJIMYUHA e 3A OBJEKAT V IIPEKMHYTOM HU3YV JE 2 apa

ITAPIIEJIE

MWHHUMAJIHA e 3A CJIOBOJHO CTOJE®hU OBJEKAT je 12m

HNIUPUHA ®POHTA e 3A OBJEKAT YV I[IPEKUHYTOM HU3Y JE 10m

MMOJIOXKAJ ITPEMA I'PAOMYKOM ITPUJIOTY ,, KAPTA YPBAHUCTHUYKE
I'PABEBUHCKE PEI'VIIALIMJE*

JIMHUJE

ITOCEBHO ITPABHJIO

YCJIOBU 3ABOJIA 3A|- IOBPA KOJA YXXUBAJY INIPETXO/JHY 3ALUTUTY:
SAHITUTY
CIIOMEHMKA - Bykosuha kyha, y Hemamunoj 6p.35, KII 288 (u3mehy nBa para)

KYJITYPE
*HA OCHOBY CIIOMEHHNYKE BAJIOPU3ALIMIE

MMOJEIUHAYHUX OBJEKATA TPAAUTEJBCKOI' HACJIIEBA VY
I'PAHUIIAMA ITJTAHA TEHEPAJIHE PEI'YJIALIMJE YTBPBEHA JE
SAIITUTA W AE®PUHUCAH JE CTEIIEH MOI'VRUX
WMHTEPBEHIIMJA KO CY JE®HWHUCAHU VY IIOCEBHOM
[MOTTIABJbY — 2.1.9.12. Vcnosu 3awmume HENOKpEMHUX KYIMYPHUX
oobapa u amoujeHmanrHux yemuna.

Iloceona npaguna :

VY ckmany ca [lpaBuiHMKOM O yClOBUMa M HOpMAaTMBHMMA 32 TPOjEKTOBamE CTaMOEHUX 3rpana u
cranosa ("Cn. macauk PC", 6p. 58/2012, 74/2015 u 82/2015) nudToBu oarosapajyher kamanutera u
KapakTepucTHKa, o0aBe3HO ce yrpalyyjy y cBaky cTamOeHy 3rpaJy ca YeTUPHU M BUILIE HAI3EMHHUX
eTaxa.

5. YeknalhenocT miiaHupaHe m3rpaame u ypehema mapuese ca miaHoM

Wnejuno pememe ,3rpaama craMOeHO - MOCIOBHOT O0jekTa (BHUIICTIOPOAMYHO CTAHOBAHE) HA Kar.
naprenu Op. 286/1 KO Tloxkera®, xnmacuduxammonn Opoj 112221, kareropuje b — mame 3axTeBHU
00jeKTH, MpoLeHTyalHe 3acTymubeHocTH 89,35 % u xnacuduxanmonn 6poj 122011, xareropuje b —
Mamke 3aXTeBHH OOjeKTH, TMpoleHTyainHe 3actymsbeHoctn 10,65 %, ypaheno ox crpane CI3P
-l PABEBUHAP JAHUYWK®, yn. B ((0:cra, Kocrantun [laxnunh, Opoj TEeXHHWUKE
nokymenTanuje 18/24 UJIP, centem6ap 2024.rox., uaBectutopa Kocrantuna J{anmuunha yo.

, [loxxera, onropopHu mpojekrantT Munom JenucaBunh, aua 6poj iuuenne : 300 0480 15, Huje
ypaheno y ckmany ca Ilmanom renepanne perynamuje [loxkera (Cmyx6enu nuct ommrune [loxkera
op.5/15,7/16, 2/17,4/18, 13/21, 15/21 - ucnp.rpeuke, 9/23 u 18-1/24).



WnejHum pemiemeM IDIaHUPaHA je M3rpajmha CTaMOEHO-NOCIOBHOT obOjekra crparHoctd [1+3 ca 2
MOCJIOBHA TPOCTOpA Y MPU3EMHO] €TaXH U cejaM CTaMOSHHX jeJIMHUIA pacTiopel)eHNX Ha TPU eTaxke.

[Tapkupame U rapakupame BO3MIA 3a MOTPeOe BIACHUKA OHOCHO KOPHUCHHUKA O0jeKaTa CBHX THIIOBA
usrpaname, 00e30ehyje ce Ha comcTBeHoj rpal)eBHHCKO] Mapiieir W3BaH MOBPIIUHE ITyTa, U3TPaIHOM
MapKUHTa WIK TapaXka y3 yCIIOB KOjH je JaT 3a CBaKy HaMEHY MOCe0HO.

[Torpeban 6poj MapKUHT U TapaKHUX MecTa ce oapelyje o KpuTepujymy:

* jeIHO MapKUHT MECTO MO jeJHOj CTaMOCHO] jeTUHUIIN;
e jeqHO MapKUHT MecTo Ha 70 m? KOpUCHOT MpOCTOpa OaHKe, 3IPaBCTBEHE, IOCIOBHE, 00pa30BHE U
aJMHUHHUCTPATUBHE YCTAHOBE.

Ha ocHOBy HaBeneHuX KpuUTepHjyMa, 3a MPEIMETHY H3rpaliby MOTpeOHO je 00e30enuTH yKymHo 9
MapKUHT MECTa.

NJIP-em je nedunucano na he ce mapkuparme pemutd Ha ciienehn HaYMH : HA CEBEPHOM JIeNy Kar.
napuene 6p.286/1 KO Iloxera nmpensuheHo je ¢popmupame 2 MapKUHT MecTa 3a MOCIOBHU JI€0 U S5
MapKUHT MecTa 3a cTamOeHu jaeo obOjekta Tj. ykymHo 7 IIM. Hemocrajyha 2 mapkuHr Mecra 3a
crtambenu neo 6uhe o6e30ehena y ckiany ca OmrykoM o JolyHama OTyKe O yTBphuBamy JHonpuHOCa
3a ypehuBame rpaheBunckor 3emspmmTa (,,CiryskOern et ommruHe [lokera®, 6p.4/23). Uman 2.
Omtyke racw :

,» YKOJIINIKO WHBECTUTOp O0jekTa mpe nolujama rpal)eBUHCKE M03BOJIE, MPOjeKTOM 3a Tpal)eBHHCKY
JI03BOTy He 00e30e1u BakehrM MIaHCKUM JTOKYMEHTOM IMPOIUCAaH Opoj MapKUHT MeCTa Ha CONICTBEHO]
rpalheBrHCKO] mapuenu, obaBe3aH je Ja IulaTH JAONPHUHOC 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOT 3eMJbMINTA 32
W3TPaJiby JaBHUX MapKUHT MECTa OAHOCHO jaBHHX Tapaxa 3a HeaocTajyhu Opoj mapKUHT OJHOCHO
rapakHUX MECTa y U3HOCY YTBpH)EHOM MO jenHOM HenocTajyhem MecTy | To :

-y cly4ajy HaArpajme BUIICTIOPOJUYHMX CTaMOECHMX, BHULICMIOPOAMYHUX CTaMOEHO-MOCIOBHUX
o0jexara W MOCIOBHUX OOjekara, 0 MaKCHMAJIHO jeJHE eTa)Xe ca MaKCHUMAaIHO 8 ()YHKIMOHATHUX
jeauHuIa, OAHOCHO MaKCUMAITHO 8 HElOCTajyhuX MapKUHT MecTa

-y ciydajy M3rpajime ApPYror o0jeKTa Ha Maplelid WIA JOrpajibe/HaArpajmke Ha mapieiaMa
mocTojeher MopoAMYHOT CTaHOBaMKka, MAKCUMATHO 2 (DYHKITMOHAIHE jSMHHIIC, OJHOCHO MaKCHUMAJTHO 2
HapKUHT MECTa

- Ha u3rpalh)eHnM mapienama, Te je peKOHCTPYKITHjoM U3BpIeHa Tpancopmanrja objekra mopehamem
Opoja (QyHKIMOHAIHUX jETUHHIIA 32 MAKCUMalHO 4 (YHKIMOHAIHE jeJUHHIIEC, OJHOCHO 4 MapKUHT
Mecra.

W3 nmpeTxoHO HaBEAEHOT 3aKJbYUYEHO j€ Jla C€ pellaBame HeJ0CTajyhuX MapKuHT MecTa He OJJHOCH Ha
HOBY U3Ipajiiby, Beh ce MPUIIOKOM pelliaBama MapKUHT MECTa MOpa MPUIPKABATH HABEICHUX YCIIOBA U3
IUTaHA Tj. JeTHO MApKUHT MECTO IO jelHO] CTaMOEHO] JEAMHUILIM OJH. JeTHO MapKUHT MecTo Ha 70 m?
KOPHCHOT TpocTopa 0aHKe, 3ApaBCTBEHE, ITOCIOBHE, 00Opa30BHE U aIMHHUCTPATHBHE YCTAaHOBE.

Cxo0/1HO rope HaBeIeHOM, HUCY HCIIYH-€HH YCJOBH 3a rpaleme y ckiagy ca MOJIHETHM 3aXTeBOM,
Na ce IVIAHNPAHHU PA/IOBHU NpeMa MPUJI0KEeHOM HIEjHOM pellely He MOry 0100pHUTH.

Wsrpaama ce Moxe OJOOpUTH y CKIaay ca BakehuMm miaHoMm, y HOBOM MOCEOHOM IOCTYNKY 3a
M3/1aBabe JIOKALM)CKUX yCIIOBa.

V cknagy ca unanoMm 135 3akoHa o IUIaHUpamy U U3TPaby, KOjuM je neduHucano aa ce rpaleBUHCKa
JI03BOJIA M3/1ajeé MHBECTUTOPY KOjU MMa ofroBapajyhe mpaBo Ha 3€MJBHINTY WM 00jeKTY, MOTPEOHO je

pElrTH IMOBHHCKE OJTHOCE Ha Taplenu U 00jeKTy, a pe u3/1aBama rpal)eBHHCKE JO3BOJIE.

6. Iloyka o npaBHOM cpeaAcTBY



- Ha wm3nare nokamujcke ycioBe y poKy O TPH JiaHa Off laHa JOCTaBJbakba MOXKE CE M3jaBUTH
NPUTOBOP OMNIITHHCKOM Behy MpeKo OBOr OpraHa WM EJIEKTPOHCKHUM IyTeM KpO3 IICHTPaTHH
UH(POPMAIIIOHN CUCTEM.

ITO naveanune OY Iloxera,

Jparana CredaHoBuh, JUTUL.UHXK.apX.



